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RESUMO

Este artigo resulta de uma dissertacio de mestrado sobre a renda da terra na produgio do espago
urbano. Sendo esta parte da mais-valia nao paga, correspondente a parte do trabalhador apropriada
pelo proprietario fundidrio. Essa discussdo levou-nos a considerar que a renda da terra é uma
categoria valida para a analise da questdo urbana e da expansio capitalista fundamentada sob a triade:
proprietarios fundiarios, capitalistas e classe trabalhadora, no contexto de mundializacio que tem a
terra como capital ficticio, objeto de financeirizagdao no sistema de créditos que assegura a extracio
da renda da terra, a expansio imobilidria e a especulagio. Teve-se entdo, como objetivo principal
analisar como os processos de extracio da renda da terra tém contribuido para a producio do espago
urbano contemporaneo e consequentemente para a manuten¢ao das contradi¢cGes socioespaciais.

Palavras-Chave: Renda da terra urbana. Producio do Espaco. Estado. Capital Imobiliario.

ABSTRACT

This article is the result of a master’s dissertation on land income in the production of urban space.
This part of the unpaid capital gains corresponding to the appropriate worker’s share by the
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landowner. This discussion led us to consider that land income is a valid category for the analysis of
the urban question. under the triad: landowners, capitalists, and working-class space, in the context
of globalization, that has the land as fictitious capital, the object of financialization in the credit system
that ensures the extraction of income from land, real estate expansion and speculation. It was then,
as main objective to analyze how the process of extracting income from land has contributed to the
production of urban contemporary space and consequently to the maintenance of socio-spatial
contradictions.

Keywords: Urban land income. Space production. State. Real Estate Capital

RESUMEN

Este articulo es el resultado de una tesis de maestria sobre los ingresos de la tierra en la produccién
del espacio urbano. Esta parte de la plusvalia no se paga, correspondiente a la parte del trabajador
correspondiente por el terrateniente. Esta discusién nos llevé a considerar que los ingresos por tierra
son una categorfa valida para el andlisis de la cuestién urbana. a bajo la triada: terratenientes,
capitalistas y clase trabajadora, en la constitucién del espacio urbano contemporineo, en el contexto
de la globalizacién que tiene la tierra como capital ficticio, objeto de la financieraizacién en el sistema
de crédito que asegura la extraccion de los ingresos de la tierra, la expansion inmobiliaria y la
especulacion. El objetivo principal era analizar cémo el proceso de extraccién de ingresos de la tierra
ha contribuido a la produccién de espacio urbano y, en consecuencia, al mantenimiento de
contradicciones socioespaciales.

Palabras clave: Ingresos de suelourbano. Produccién Espacial. Estado. Capital Inmobiliatio

CONSIDERACOES INICIAIS

A mobilidade do capital transforma os espacos de acordo com suas necessidades.
Nesse processo, a terra, entao fundamental para a moradia e sobrevivéncia, seja ela rural ou
urbana é submetida as condi¢oes criadas para se auferir renda.

Seja no campo ou na cidade, os proprietarios fundiarios estdo dispostos a auferir a
renda da terra. E as peculiaridades do solo urbano possibilitam criar infinitas formas de
“benfeitorias” e usos fetichizados para a extracao de renda. A produgao do espago sob os
ditames da circulagao do capital é para a permanéncia do capitalismo. Nas cidades, o capital
financeiro, o capital industrial e o capital fundiario mantém a divisao social do trabalho e a
exploracao da classe trabalhadora na reproducao do espaco. O proprietario fundiario,
mediante o controle da propriedade privada, se une a atividade imobiliaria no processo de
transformacao do valor de uso em valor de troca para a extragao cada vez maior de renda da
terra.

O proprietario fundiario, segundo Marx (2010, p.68), explora todas as vantagens da
sociedade. Desde o aumento da populagao, as melhorias no entorno dos terrenos, o aumento

das necessidades da populagao.
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Se, portanto, o interesse do proprietario fundiario, muito longe de ser
idéntico ao da sociedade, estd em posicio hostil ao interesse dos
arrendatarios, dos criados das lavouras, dos trabalhadores da manufatura
e dos capitalistas, entdo nem sequer o interesse de um proprietitio
fundiario ¢ idéntico um ao outro, em virtude da concorréncia, que agora
queremos levar em conta (MARX, 2010, p.71).

“O poder exclusivo dos proprietarios fundiarios a determinadas por¢oes do globo
terrestre” como apresentado por Marx (2010), confere a eles uma disputa monopolista do
espago para maior extracao de renda. Seja no campo ou na cidade, a esséncia da renda da
terra nio se perde nas “personificagdes do capital™, ele flui com facilidade para um ou para

outro a depender de suas necessidades de acumulagao e permanéncia.

A RENDA DA TERRA EM MARX

A terra é um meio de produgdo excepcional, nio se configura como um bem
reprodutivel e nem é produzido por meio do trabalho humano, no entanto, por ser um bem
indispensavel a sobrevivéncia humana, torna-se, do mesmo modo que o trabalho, um
elemento de acumulagio e circulagdo de riquezas, com a propriedade privada. Como aponta
Marx no livro I de O Capital: “[...] a terra e o trabalhador sdo os mananciais de toda a riqueza
que sdo solapadas a medida em que a produgao capitalista desenvolve a técnica e 0 processo
de produgao social” (MARX, 2013, p.574).

Nos “Manuscritos Econdmicos Filosdficos” de 1844, primeira parte, Marx faz uma analise
sobre os economistas classicos como: Adam Smith e David Ricardo, reiterando a leitura da
renda da terra, do salario, do lucro e da propriedade privada. Ele os critica acerca da forma
naturalizada com que tratam a troca de mercadorias, observando-as como proveniente do
individuo, das relagoes diretas e ndo das caracteristicas das relagoes feudais, em que a troca
da mercadoria se dd no contexto da compra e venda da forca de trabalho, Marx critica os
economistas, pois eles nao discutem a transformacao da for¢a de trabalho em mercadoria.

Para os economistas do século XVII ¢ XVIII, como Smith e¢ Ricardo, era dificil
imaginar a nova sociedade que estava surgindo. Adam Smith escreve sua obra “.A4 Rigueza das
Nagies” em 1775, perfodo em que a Inglaterra vivencia o processo da Revolucao Industrial,

o momento da revolugao burguesa que tem seu cerne nos séculos XV e XVI e ganha

3 Termo utilizado por Istvan Mészaros.
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densidade no século XVIIL E no contexto de transi¢io econdmica em que se desenvolve o
processo de produc¢ao de mercadorias e em que a propriedade fundiaria deixa de ser um bem
‘fixo’ para entrar na logica da circulacdo de capital, gerando riqueza sob a forma de lucro e
renda fundidria. A terra nao ¢ uma forma de capital, no entanto ela aparece como forma de
capital na apropriacao, uma vez que a propriedade privada configura a wais-valia produzida
na terra.

Para Adam Smith (2010), o valor das mercadorias era determinado pela quantidade
de trabalho que essas poderiam comprar, o que se diferenciava de Ricardo (1996) que via o
valor de troca das mercadorias determinado pela quantidade de trabalho necessario a sua
produgao. Smith nao considera as relagdes intrinsecas no processo de troca das mercadorias,
segundo o autor, a renda é o prego pago pelo uso da terra. De acordo com ele, a renda da
terra se da apenas pela propriedade da terra, nio admitindo a Renda Diferencial,
posteriormente defendida por Marx,

A renda da terra, entdo, considerada como precgo pago pelo uso da terra, é
naturalmente um preco de monopodlio. Nio é de modo algum
proporcional ao que o proprietario possa ter aplicado no aperfeicoamento
da terra, ou ao que ele pode tomar, mas ao que o lavrador pode tolerar
como pagamento (SMITH, 2010, p.101).

Segundo Lenz (1992, p. 14), Ricardo se interessava, até 1813, por questdes referentes
a moeda, desde entdo sua investigacao em relacao ao crescimento do capital e a taxa de lucro
aumenta, o que o levou a examinar os aspectos da agricultura como a renda da terra.

David Ricardo lanca a 1* edicao de Principios da Economia Politica e Tributagio em 1817,
neste periodo sao escritos também muitos ensaios frente ao momento do Liberalismo
Economico na Inglaterra, inclusive textos sobre a renda da terra, como o de Malthus, em
1815, Estudo sobre a Natureza e o Progresso da Renda. Ricardo (1996) vivenciava entdo, o que
Smith ndo pudera ver, a agitacao da classe operaria frente as transformagoes da Revolugio
Industrial e a luta de interesses entre proprietarios de terras e capitalistas. Dessa forma,
observa-se que no prefacio da edi¢ao de sua obra ele de antemao, aponta para a divisao social

de classes da sociedade capitalista e destaca a importancia da teoria da renda da terra,

[...]sem cujo conhecimento é impossivel entender o efeito do progresso da
riqueza sobre os lucros e salarios, ou ainda acompanhar satisfatoriamente
a influéncia dos impostos sobre as diferentes classes da sociedade,
especialmente quando as mercadorias taxadas sio produtos obtidos
diretamente da superficie da terra (RICARDO, 1996, p.19. Grifos nossos).
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A inovagao do autor sobre a teoria da renda da terra, anteriormente observada por
Malthus e Smith ¢, justamente, o estudo da taxa de lucro e a relacio de movimento da taxa
de lucro e renda da terra no decorrer do processo capitalista. Ou seja, para Ricardo a renda
fundiaria era “[..] a compensagdo paga ao proprietario pelo uso das forgas originais e
indestrutiveis da terra” (1996, p. 50). O que, mais tarde, ele ird ampliar no sentido de incluir
a cota paga, seja essas forcas construidas ou nao. Na analise ricardiana da renda, ao considerar
a Renda Diferencial das terras mais ou menos férteis a taxa de lucro diminui em detrimento
do aumento do valor da renda.

Para os ricardianos os senhores da terra eram como parasitas remanescentes da era
feudal (HARVEY, 2013, p.429), enquanto para Malthus eram consumidores. No entanto,
Ricardo nunca considerou que a renda ¢ causa de riqueza, para ele a renda era criacio de
valor, apenas reflexo da riqueza (RICARDO, 1996, p.297). Pode-se observar que os estudos
do autor tencionavam para a determinagao da produgao total capitalista sendo a sua divisao
entre as trés classes existentes na sociedade: capitalistas, proprietarios de terra e
trabalhadores’sob a forma de lucro, renda e salitio, o que mais tarde Marx aprofundaria.
Segundo Lenz (1992),

Por sua vez, os salirios nao se constituem, dentro da teotia ricardiana, no
pagamento pelo trabalho despendido no processo produtivo, sendo
fixados pelas necessidades fisiologicas de reprodugio e manutencio do
trabalhador e de sua familia. Na medida em que a renda da terra é
determinada pelo produto da terra marginal posta em cultivo, e a taxa de
salario, por fatores nao-econémicos, o que permanece do total da
producio ¢ retido sob a forma do lucro capitalista, o que confere ao lucro
um aspecto de residuo dentro da teoria ricardiana (p.18).

Dessa forma, para David Ricardo, a renda devia-se a escassez das terras e a
diferenciagao da produtividade entre elas, paga ao proprietario pelo uso das forgas originais e
indestrutiveis do solo, portanto a Renda Diferencial. Ricardo ndo considera a existéncia da
Renda Absoluta, o que mais tarde Marx vai refutar. A obra de Ricardo influenciaria
decisivamente Karl Marx e muitos teoéricos da esquerda. Ele parte da teoria do Valor

Trabalho de Smith e Ricardo para estudar Economia Politica. No entanto, Marx comega a

se interessar pelos assuntos de economia quando, ainda redator da Gazeta Renana, em

4+ E de acordo com a distribuicio da produgio total de uma fazenda entre as trés classes — os proprietarios
fundiarios, os capitalistas e os trabalhadores — que devemos julgar se houve aumento ou diminuicdo da renda,
do lucro e dos salarios, e ndo segundo o seu valor calculado por intermédio de uma medida reconhecidamente
vatidvel. (RICARDO,1996, p.47).

5 Ver Ricardo, David. Principios da Economia Politica e Tributacdo. Os Economistas. Nova Cultura: Sao Paulo,

1996.
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1842/43, sao travados os debates no Parlamento regional renano entre o entio governador
renano e a Gazeta sobre a Lei do furto da madeira e os delitos de cacas florestais e
campestres. Marx, desde entdo, demostra em seus artigos, a preocupagao com a questio da
propriedade privada e do Estado. Segundo Michael Lowy (2017, p.01) Engels dizia em carta
a R. Fischer: “Sempre ouvi Marx dizer que foi pelo estudo da lei sobre o furto das madeiras e da sitnacao
dos camponeses da Mosela que ele foi levado a passar da politica pura para o estudo das questies econdmicas
¢, por isso mesmo, para o socialismo”. Embora coberto do neohegelianismo e de forma imatura,
neste momento era possivel perceber os indicios do materialismo histérico e do comunismo
que o revestiria em 1844,

A teoria da renda da terra estava em um dos propositos de Marx para a construgiao
do que seria O Capital. Marx planejava, em 1857, escrever seis livros que formaria a obra: I
- O Capital; IT - A Propriedade Fundiaria; III - O Trabalho Assalariado; IV — O Estado; V -
O Comércio Exterior; VI - O Mercado Mundial, no entanto, surpreendido pela morte
prematura ele sé publica o primeiro livto Para a Critica da Economia Politica, em 1859.
Posteriormente, o projeto original® foi substituido e Marx elabora O Capital — Para a Critica
da Economia Politica deixando manuscritos que seriam, posteriormente, organizados e
publicados nos livros II e III de O Capital, por seu amigo Frederich Engels. Entre os escritos
deixados por Marx estavam parte da teoria da renda da terra, que pode ser atualmente
encontrada no livro III secdo VI de O Capital e também disseminado em outras obras de sua
autoria.

Marx considerou dificil o exame da renda fundiaria como expressio do modo
capitalista de producao, como aponta Harvey “A renda da terra, ¢ justo dizer, perturbou

profundamente Marx” (HARVEY, 2013, p. 427)

A dificuldade nio estd em explicar o mais-produto criado pelo capital
agricola e o mais-valor correspondente a esse capital criado por todo
capital produtivo investido, independentemente da esfera em que se
encontre investido. O desafio é demonstrar de onde provém, apds o
nivelamento do mais-valor entre os diferentes capitais pra formar o lucro
médio, a participa¢do proporcional, de acordo com suas respectivas
grandezas proporcionais, no mais-valor total gerado pelo capital social em
todas as esferas da produciao somadas, ou seja, de onde procede — depois
dessa compensagdo, estando, aparentemente completa a distribuicio de

¢ Existe um projeto alemdo chamado MEGA [Marx-Engels-Gesamtausgabe] que visa compilar e publicar
todas as obras de Marx e Engels. Por meio dos manuscritos é possivel compreender o plano de Marx para o
Capital. Ver: MARXHAUSEN, Thomas. Histéria critica das Obras completas de Marx e Engels (MEGA).
Critica Marxista, n.39, p.95-124, 2014. Ver também: HOBSBAWM, E. A fortuna das edi¢des de Marx e
Engels. In: HOBSBAWM, E. (Org.). Histéria do ... Sio Paulo: Paz e Terra, 1979.
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todo o mais-valor que ha para distribuir — a parte excedente desse mais-
valor que o capital investido no solo paga ao proprietirio fundiario sob a
forma de renda fundiaria (MARX, 2017, p.843).

A renda fundiaria para Marx é a parte da wazs-valia nao paga, corresponde a parte do
trabalhador apropriada pelo proprietario fundiario. A analise de Marx surge da questao:
“Como € possivel para a renda fundiaria desenvolver-se sob tal pressuposto,’ isto €, como é
possivel transformar parte do lucro em renda fundiaria e, por conseguinte, de como parte do
preco da mercadoria pode recair nas maos do proprietario fundiario” (MARX, 2017, p.703).

O autor admite a possibilidade de quatro formas de renda: Absoluta, de Monopdlio,
Renda Diferencial I e Renda Diferencial II. Inspirado nos teéricos economistas fisiocratas,
o autor concorda com a suposi¢ao de David Ricardo sobre a Renda Diferencial, no entanto,
sua controvérsia se da principalmente na comprovagao das condi¢des para a existéncia da
Renda Absoluta, negada por Ricardo. Para Marx, a Renda Absoluta se explica pela
propriedade privada, o carater exclusivo da propriedade privada da terra, conferido
juridicamente, que estabelece sobre ela o poder monopolista de quem detém sua posse. Uma
vez que a propriedade privada exclui todo o resto da populagao de usufruir daquela area, ao
proprietario fundiario “ [...] ndo constitui um entrave ao investimento de seu capital, ele pode
tratar o solo e assim, levar em consideragdo apenas a valorizagao do seu capital, isto é,
interesses capitalistas” (2017, p.812).

Ricardo (1996) nao considerava a existéncia da Renda Absoluta, pois considerava
que nas piores terras nao era possivel se auferir renda, essa proposi¢ao despertou o interesse
em Marx de provar sua existéncia, partindo do principio de que a Renda Absoluta nao esta
atrelada a qualidade da terra e a sua produtividade, mas, a propriedade privada.

A Renda Absoluta é uma das formas mais dificeis da renda da terra. Todas as formas
de renda estao baseadas na exploracio do sobrelucro da/sobre a terra, no entanto a medida
que a Renda Diferencial esta relacionada com a concorréncia entre capitais dentro do setor
agricola, a Renda Absoluta ¢é a transformacao de lucro em capitais individuais que eleva o

preco dos mercados e diminui o lucro interno da agricultura. Para Marx a composi¢dao do

7 “Em outras palavras, que seus precos de venda sio formados por elementos de custo (valor dos capitais
constante e varidveis consumidos), acrescidos de um lucro, determinado pela taxa geral de lucro calculado sobre
o capital total adiantado, consumido ou nao” (MARX, 2017, p.703).
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valor deveri ser menor que a média social para a existéncia da Renda Absoluta®. A Renda
Absoluta, portanto, preexiste ao preco regulador.

Ha algumas discordancias entre alguns autores acerca da Renda Absoluta, para uns o
fato de a terra ser ‘mercadoria’ sui generis e de carater exclusivo, a cobranga pelo solo
cultivavel, reserva a esta o carater de Renda de Monopdlio, garantida juridicamente pela
propriedade privada.

Para Christian Topalov (1979a), a Renda Absoluta nao se configura em monopolio,

para o autor ela é determinada pelo excedente do valor social (ou valor individual) sobre o
preco de produto social (ou produto individual), de uma certa mercadoria em um
determinado setor de produgao, “uma muais-valia criada no setor superior ao lucro médio,
de uma composicao organica do capital inferior médio” (TOPALOV, 1979 a, p.67). Para o
autor, somente o monopolio ndo é possivel para controlar a produgdo, pois esta é
controlada pelo capital e cada sociedade em particular. Ha que se concordar com Topalov
de que o capital cria suas proprias condigdes para a geracao e acumula¢do de lucro e

sobrelucro. Para Marx (2017),

Embora a propriedade fundiaria possa elevar os precos dos produtos
agricolas acima do seu preco de producio, nio depende dela, mas da
situagdo geral do mercado, até que ponto o preco de mercado aproxima
do valor, ultrapassando o preco da produgio, e, por conseguinte, até que
ponto o mais-valor gerado na agricultura acima do lucro médio dado se
transforma em renda, a captacido dele pelo proprietario fundiario (p.824).

Marx também conjecturou as condi¢des para a valorizagio da produgio e o aumento
do lucro, o que se observa em dias atuais é que a propor¢ao que aumenta a mecanizag¢ao do
campo, aumenta a subordinacio da pequena agricultura a agricultura capitalista e a
concentra¢ao de capital nas maos desses. O crescimento do agronegdcio, os alimentos como
commodities ¢ 0 aumento dos precos acima do preco de producao s6 favorecem a extracio da
Renda Absoluta, também como expressao da Renda de Monopélio, o monopolio de classe.

A Renda de Monopdlio se estabelece da incapacidade do capital de reproduzir as

condi¢des de uma determinada mercadoria, ela existe porque existem pessoas determinadas

8“Se a composigio do capital numa esfera de produgio ¢ menor do que a do capital social médio, ou seja, se
seu componente variavel, desembolsado em salarios, ¢ maior em propor¢do a seu componente constante,
desembolsado nas condicbes materiais de trabalho, do que é habitual no caso do capital social médio, o valor
do seu produto deve se encontrar acima de seu preco de producio. Quer dizer, por empregar mais trabalho
vivo, tal capital produz, com a mesma exploracdo do trabalho, um mais-valor maior, ou seja, mais lucro do que
uma aliquota da mesma grandeza do capital social médio.” (MARX, 2017, p.819)

Revista Pegada — vol. 21, n.3. 31 Setembro-Dezembro /2020



egada
ot MUNDO DO TRABALHO

a pagar pelo consumo dessa ‘excepcionalidade’, ela é “constituida de mais-valia produzida nos
outros setores e transferidos por intermédio do lucro” (TOPALOV, 1979, p.67). Ela parte
da existéncia da propriedade privada e decorre da demanda de oferta e procura oferecida
pelo mercado. O exemplo classico sao os vinhedos de determinadas localidades, porém ha
também exemplos na arte, na localizagdo de produtos imobilidrios nas grandes cidades
globais, entre outros que serdo aprofundados mais adiante.

A outra forma de renda ¢é a Diferencial, que Marx, inspirado na Renda Diferencial de
David Ricardo dividiu em I e II. A Renda Diferencial, tal qual a Absoluta constitui uma parte
da mais-valia proveniente do lucro suplementar derivado do preco médio da produgao social
sobre o preco individual excedente apropriado pelo proprietario fundiario. A Renda
Diferencial I (RD1) se caracteriza pela fertilidade das terras, ela reflete as condi¢bes materiais
que as tornam diferentes das outras, suas singularidades naturais apresentadas pelo solo e
que sao exploradas pelo capitalista, tira-se da terra o recurso singular: a fertilizagdo e
localizagao restrita a determinado solo geram lucros extraordinarios. Barreto (2013) reafirma
a regulacdo dos precos com base nas peculiaridades de cada terra,

A renda diferencial se origina das diferencas de custo de produc¢ido de uma
dada mercadoria em diferentes terrenos, e essa mercadoria tem no
mercado um preco regulador definido pelo preco de producio no pior
terreno. O prego de producio depende unicamente das condigdes de
produgio, e nao do mercado. Portanto, as rendas diferenciais se originam
exclusivamente dentro do processo de produgdo da mercadoria, e sio uma
transformacio do sobrelucro decorrente da diferenca de produtividade de
um mesmo capital investido em terrenos diferentes (p.40).

A autora destaca que algumas caracteristicas encontradas naturalmente no terreno
como: disponibilidade de agua, maior fertilidade do solo, localizagao central, acabam por
diminuirem os custos do capitalista sobre o terreno e aumentam, consequentemente, sua
produtividade e lucro. A distingao de Marx em relagdo a Ricardo é justamente o fato deste
nao distinguir lucro de mais-valia, o sobrelucro. David Ricardo também nao considera o
investimento em capital constante, para ele a medida da taxa de lucro é o investimento em
salario, somente.

A Renda Diferencial II expressa os investimentos dos produtores, para além do que
seria necessario, para estabelecer condigoes de se auferir sobrelucro. Ha que se considerar
que a agricultura esta completamente organizada sob uma base capitalista. Segundo Harvey
“|...] aqui o capital, concebido como um fluxo de valor, esta confrontado com a circunstancia

peculiar de que ele deve fluir ativamente mediante o proprio solo (que é de propriedade de
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outro) para ser realizado como mais-valor.” (2013, p. 457). O valor de troca da terra é
agregado, conforme o investimento que se faz no solo para melhoria da localizagdo para o
mercado. O capital pode ser fixado, incorporado a terra, seja passageiramente, como nos
fertilizantes de natureza quimica, os fertilizantes naturais etc., seja de forma permanente,
como nos canais de drenagem ou irrigacao, os trabalhos de nivelamento, as instalacdes de
exploragio, etc.

Importante que, apesar da inspiracao de Marx ter sido as concepgdes de renda dos
economistas classicos Adam Smith e David Ricardo, ha que se salientar que eles divergiam
em determinados pontos, principalmente considerando que a luta politica de ambos estava
pautada em objetivos diferentes. Por tras da teoria ricardiana, “ [...] existia o objetivo burgués
de eliminar as barreiras que se impunham a acumulagdo do capital na agricultura,
representadas principalmente pela propriedade privada da terra” (BARRETO, 2013, p.41),
a0 passo que Marx, objetivava apontar as contradigoes sociais das classes com base na
existéncia da propriedade privada no capitalismo.

Apesar da discussao da renda fundiaria de Marx estar voltada, em sua grande maioria,
para o entendimento da relagao capitalista de producdo na agricultura, sua analise vai para
além do campo, uma vez que para o autor a renda da terra é o sobrelucro do capital total
empregado pelo proprietario fundiario, o que constitui a mais-valia, além da condi¢ao de
monopolio da propriedade privada do solo, a qual torna determinante a existéncia do preco.
Ao explicar a origem da renda fundiaria capitalista, Marx se reporta as formas de se auferir
renda.

Ao considerar a importancia da discussao da categoria renda da terra na Geografia,
torna-se imprescindivel destacar que a produgao do espago capitalista possui em seu cerne a
luta de classes, pela qual também se realiza a produgdao do espaco, ¢ as contradi¢cdes se
tornam cada vez mais evidentes, no campo e na cidade, em que a logica do crescimento
urbano rentavel, em detrimento da habitacdo, constréi para multiplicar o lucro e manter a

circulagao do capital e transformam a cidade em empreendimento.

O PROPRIETARIO FUNDIARIO COMO CLASSE SOCIAL NA PRODUCAO
DO ESPACO
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"Os homens fazem a sua

propria histéria, mas nao a fazem segundo a sua livre

vontade, em circunstancias escolhidas por eles proprios, mas nas circunstancias
imediatamente encontradas, dadas e transmitidas”

(MARX,1982)

Marx (2013) analisa a constituicio das classes sociais com a discussio da
transformacao do dinheiro em capital, na observagao da agricultura capitalista inglesa. Antes,

no capitulo 2 do Livro I de O Capital, quando trata do processo de troca ele aponta,

As mercadorias ndo podem ir por si mesmas ao mercado e trocar-se umas
pelas outras]...|para relacionar essas coisas umas com as outras como
mercadorias, seus guardides tem de estabelecer relacSes uns com os outros
como pessoas cuja vontade reside nessas coisas e agir de modo tal que s6
pode se apropriar da mercadoria alheia, alienar sua prépria mercadoria em
concordancia com a vontade do outro, portanto, por meio de um ato de
vontade comum a ambos (p.159).

Ao considerar a ‘liberdade’ da troca de mercadorias, Marx apresenta que no
capitalismo todas as relagbes sao mercantilizadas e mediadas pela troca, e que em algum
momento todos os sujeitos serdo compradores e vendedores, como aponta Carcanholo
(2009). Ao observar sob esse ponto de vista, nao existiriam classes sociais, uma vez que todos
estariam inseridos no processo de troca, no entanto, existe uma mercadoria diferenciada, que
foge a légica de todas as mercadorias e que fundamentada nela toda a riqueza que ¢é gerada:
a forca de trabalho. Marx, nao conceitua classes sociais apoiando-se na distribui¢ao da renda
econdmica, mas as define segundo os elementos de produgio. Para ele, elas constituem uma
forma trinitaria: assalariados, proprietarios da for¢a de trabalho; capitalistas, possuidores do
capital; e os proprietarios fundiarios, que detém o monopdlio de terras. Salario, juros e renda
coexistindo dialeticamente no processo de produgao capitalista para formagao e acumulagao

de riqueza. Lenz (1992) destaca que,

Ao mesmo tempo entendemos que o desenvolvimento do processo
capitalista contemporaneo, que teve o setor industrial como dominante
nao trouxe de forma alguma a superagio da especificidade do agrario, nem
da figura do proprietario da terra. Contrariamente, o que se verifica é que,
apesar da perda de importincia da classe dos proprietarios da terra como
forga politica, ela se manteve com uma participacdo substancial dentro do
processo, principalmente nos paises subdesenvolvidos, assim como
também a sua remuneragao, sob a forma de renda da terra (p.10).
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A renda da terra é a categoria que identifica o proprietario fundiario como classe
social. Os proprietarios fundiarios se consolidam como classe fundamentados na extragdo da
renda, de uma por¢ao do trabalho social, determinada pela propriedade privada do solo. No
entanto, o que se questiona é de que forma os capitalistas cedem renda para os proprietarios
fundiarios e como pode-se definir o proprietario fundiario como classe, uma vez que a terra

nao é um produtor Para Samuel Jaramillo (2009),

La tierra es un medio de produccién (objeto y medio de trabajo, al mismo
tiempo) que estd por fuera del control del capital en cuanto tal. Ninguna
rama capitalista produce tierra, y muchas de sus caracteristicas particulares
son irreproductibles. Pero ademads de que la tierra no es reproductible a
voluntad por el capital, ella puede ser monopolizada, es decir, apropiada
individualmente. Quien ejerce el dominio sobre la propiedad juridica de la
tierra controla en realidad una condicién de la acumulacién que es externa
al capital. De esta forma el terrateniente, sin participar en la produccion,
estd en capacidade de exigir una parte de la ganancia como condicién de
su autorizacion al acceso del capitalista a la tierra, y por tanto, como
requisito para que la produccién agricola tenga lugar. Esta participacién
del terrateniente em la ganancia es la renta® (p.30).

Como resultado da livre concorréncia, os proprietarios fundiarios se aproveitam da
exclusividade da ‘mercadoria’ terra para impor os maiores precos nas terras melhores (mas,
nao somente nelas) e dessa maneira auferir maior renda. A renda representa uma parte
excedente do trabalho social, a wais-valia, que deixa de compor o montante do lucro a ser
dividido pelos capitalistas e é apropriado pelos proprietarios fundiarios. Observou-se essa
pratica a priori na transi¢ao do feudalismo para o capitalismo na Inglaterra. O que se observa
na contemporaneidade ¢ que proprietarios fundiarios e capitalistas ora se confundem na
produgao do espago. E o proprietario fundiario ndo mais participa da relagao direta da
produgao, como aponta Barreto (2013, p.34). Ao arrendar a terra, passa ao inquilino a fun¢ao
de investir nela, auferindo lucros sobre o investimento, a propriedade da terra o torna, ao

mesmo tempo capitalista e proprietario fundiario.

9 A terra ¢ um meio de produgio (objeto e meio de trabalho, a0 mesmo tempo) que esta fora do controle do
capital como tal. Nenhum ramo capitalista produz terra, e muitas de suas caracteristicas particulares sao
improdutivas. Mas, além disso, a terra nao ¢ reprodutivel a vontade pelo capital, ela pode ser monopolizada, ou
seja, apropriada individualmente. Quem exerce dominio sobre a propriedade legal da terra controla realmente
uma condi¢do de acumulagdo externa ao capital. Desta forma, o proprietario, sem participar da producio, pode
exigir uma parte do ganho como condicio de sua autorizacdo para o acesso do capitalista a terra e, portanto,
como requisito para a producido agricola ter lugar. Esta participacdo do proprietario no lucro é a renda.
(JARAMILLO, 2009, p.30- Traducdao Nossa)
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A terra continua sendo um monopdlio, no entanto o proprietario fundiario une-se
aos capitalistas e as fracdes de classe para auferir renda, tanto no campo como na cidade, no
primeiro a produtividade da terra, suas caracteristicas fisicas indicardo o prego a ser pago, no
segundo, apesar da nido produtividade da terra em si, a terra torna-se capital para os
proprietarios fundiarios, uma vez que qualquer que seja a utilizagdo, atividade industrial,
habitagao, empreendimento comercial, todos exigem um pagamento para o uso da terra, € o
que torna isso possivel é o monopdlio, exercido por via juridica da condi¢do de proprietario,
em que realizam o processo de escassez artificial da terra. Essa nova configuracao de classe
dificultou a identificagdo dos proprietarios fundiarios dentro do contexto do modo de
produgao capitalista, principalmente quando se refere a cidade.

No entanto, a identificagdao do proprietario como produtor do espago aponta para a
acumulagdo primitiva que cria o desvinculo original do trabalhador, que antes estava ligado
a terra e aos instrumentos de producao. A propriedade privada torna-o apartados da terra, o
monopolio também priva o trabalhador de usufruir e se apropriar do trabalho socialmente
produzido, tornando-o alheio e alienado ao préprio trabalho. “O trabalhador, torna-se,
portanto, servo do seu objeto” (MARX,2010, p.82). A medida que ocorre a separacio do
homem com a terra, ele s6 tem a si mesmo. “A propriedade privada é, portanto, o produto,
o resultado, a consequéncia necessaria do trabalho exteriorizado do trabalhador com a
natureza e consigo mesmo.” (Ibidem)

Se a terra é condigao para produgao, o trabalhador, por meio da sua forga de trabalho,

¢ condi¢ao para acumulac¢ao de capital e extracao de mwais-valia. Para Souza, S. (2008),

E através da alienacio, da mutilagio do processo do trabalho que o
capitalista e o proptietario rentista conseguem manter seu dominio sobre
os trabalhadores assalariados e os camponeses, no caso deste dltimo,
sobretudo, pela sujei¢do da renda da terra camponesa ao capital (p.29).

Essa forma de alienagiao se evidencia tanto no campo como nas cidades. David
Harvey (2013) ressalta, de forma clara, como as relagoes entre a propriedade da terra e o
fluxo do capital influenciam na luta de classe entre os proprietarios fundiarios e os
capitalistas. O autor elucida que, na distribui¢ao do valor total produzido em sociedade entre
capitalistas, proprietarios de terra e trabalhadores, os proprietarios de terra estio sempre em
oposicao as outras classes (HARVEY, 2013). Dentro dessa perspectiva, ele chama a atengao

para a evidéncia nao somente da producao e extracao da smais-valia, mas das relagdes de
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distribuicao das forcas de classe, dessa forma o proprietario fundiario possui um controle
sobre o trabalhador'’, mas nio sobre o capitalista.

Na medida em que o capitalista investe menos na terra, o proprietario aufere menos
renda. “Os proprietarios de terra nio podem obrigar os capitalistas a investir, da mesma
maneira que podem obrigar os camponeses a trabalhar” (HARVEY, 2013, p.466), no
entanto, se o capitalista investe, por exemplo, em um terreno na cidade, e esse terreno ¢é
arrendado, temporariamente por um longo tempo, o proprietario fundiario se beneficia
dessas melhorias e aumenta sua forma de auferir renda. Esse conflito desaparece na produgao
do espago quando o proprietario fundiario é o proprio capitalista.

Convém destacar, a relagdo contraditéria dos proprietarios de terra e dos capitalistas
em agao coadjuvante com o Estado, a0 mesmo tempo em que o Estado cria condi¢des de
sobrevivéncia da sociedade por meio da geracao de servigos publicos indispensaveis, ele
insere a proptia sociedade no contexto da producio/consumo, extraindo a mwais-valia da classe
trabalhadora e devolvendo suas fragdes para os proprietarios fundiarios e capitalistas.

O proprietario fundiario é parte das condi¢des histéricas para a produgido capitalista
do espago, o monopodlio feudal da lugar ao monopodlio capitalista. A propriedade privada
garante o monopolio e a condi¢ao de escassez da terra, alicercado na transformagao do valor
de uso em valor de troca. O mercado de terras faz parte desse controle da monopolizacio
dentro da produgio do espaco urbano e no campo''. No momento em que todos se tornam
compradores e vendedores, acontece a ruptura da relagio da sociedade com a terra e os
demais produtos que passam a ser mercadorias, a propriedade imobilidria se consolida e pesa
sobre a sociedade, o que se justifica “[...] sobretudo na subordinac¢do do solo ao wercado, que
faz da terra um ‘bem’ comercializavel, dependente do valor de troca e da especulagao e niao
do valor de uso.” (LEFEBVRE,1972, p.152- grifos do autor).

A formagao da propriedade privada individual foi a base para a consolidacio da
sociedade burguesa. Cumpre observar que o direito a propriedade privada foi fundamentado
de forma diferente nas diversas geragoes e povos. Segundo Coulanges (2011), ha povos que
nunca instituiram o direito a propriedade privada, a exemplo os antigos germanos, aos quais

pertenciam a colheita, mas nao a terra. De forma contraria as populagdes da Grécia e da

10 Harvey fala sobre a relagdo dos proprietarios com os trabalhadores camponeses, principalmente. Optou-se
por usar trabalhadores, também utilizado pelo autor, para destacar que esse controle também ocotre com os
trabalhadores nas cidades, na extracio da wais-valia.

11 Observa-se que no campo, além do controle privado sobre a terra, ha producio, que na cidade se converte
em prego do solo urbano, em sua intrinseca relagdo com o Estado.
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Italia, desde a mais remota antiguidade, sempre se utilizaram da propriedade privada. A
religido e a propriedade privada estavam intrinsecamente ligadas. Em principio, ndo foram
as leis que instituiram e garantiram o direito a propriedade privada, mas a religido.

A propriedade institui de tal modo inerente a religido doméstica que uma familia nao
podia renunciar nem a uma nem a outra. A casa ¢ 0 campo eram como que vinculados a
familia, ndo podendo esta nem os perder nem abandonar-lhe a legitima posse
(COULANGES, 2011, p.89). A terra estava vinculada ao trabalho, a apropriagao se dava
relacionada a religido, mas também ao trabalho que a famfilia realizava na terra.

Juntamente com propriedade privada, se firmam os proprietarios fundiarios e
posteriormente o controle capitalista pelo mercado das terras. O principio da acumulagio
primitiva do capital esta na separacio dos trabalhadores dos meios de produgdo e sua
exclusdo a0 acesso a terra, que antes servia para producdo de sua sobrevivéncia.

A polaridade da luta de classes passa entre o produtor direto e aquele que se apropria
do excedente. Marx (2013) rompe com a economia tradicional na analise da luta de classes
quando parte da teoria do valor, dos processos de investigacio da mercadoria, sua producio
e sua troca.

O wvalor de troca parece inicialmente como relagdo quantitativa, a
propor¢io na qual os valores de uso de um tipo sao trocados por valores
de uso de outro tipo, uma relagio que se altera constantemente no tempo
e no espago (p.114).

Ao se observar a dinamica atual de producao e crescimento do espago urbano, deve-
se considerar a nova fragmentagao das classes na producao desse espago, sem deixar de levar
em conta a participagio imprescindivel dos proprietarios fundiarios, os promotores
imobilidrios (intermediarios das transacdes), as construtoras, as industrias e o Estado. A
ideologia administrativa do Estado, na tentativa de conter o antagonismo de classes se
reafirma com a legitimidade da propriedade privada. A legislacio como ideologia da
administracao do Estado promove, como aponta Mészaros (2007), o consenso de uma

sociedade que nao pode ser superada com a divisdo de classes.

O Estado encara as necessidades sociais exclusivamente em funciao das
necessidades da burguesia. O sistema contratual (juridico) que o Estado
mantém e aperfeicoa como poder (politico) assenta na propriedade privada
do solo (propriedade imobilidria) e do dinheiro (propriedade mobiliaria)
(LEFEBVRE, 1972, p.128-129- grifos do autor).
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A expansao das cidades se da com a articulagao entre proprietarios fundiarios (que
muitas vezes ¢ também o capitalista) e o Estado, em que os primeiros se beneficiam da
produgao social da cidade, contam com estrutura¢do para a criacio de loteamentos,
apropria¢ao dos equipamentos urbanos e consequente valorizagao de seus lotes, a0 mesmo
tempo em que a cidade “cresce”. O capital encontra na cidade os meios para manter e
reproduzir as relagoes de produgio e sua circulagao. O processo de produgio capitalista do
espago, por meio da posse, faz o uso e o controle da terra urbana, concretizando no espaco
a divisdo social de classe.

A relagao entre Estado e sujeitos tornam a renda da terra um aporte de acumulagao
de riquezas e circulagao da mercadoria terra, por intermédio do capital ficticio formado pelos
financiamentos bancarios, que vendem a ideia da moradia, apartamentos, casas,
empreendimentos que ainda nio existem na materialidade, e estes circulam sob a forma de

dinheiro. Ao discutir alfernativas ao neoliberalismo e o direito a cidade, Harvey (2009) asseverou,

Os capitalistas, quando tém dinheiro, tém também a escolha de
como reinvesti-lo. Vocé pode investir em nova produ¢ao. Um dos
argumentos para tornar os ricos ainda mais ricos é que eles
reinvestirao na producio, e que isso gerara mais emprego e melhores
padrdes de vida para o povo. Mas desde 1970 eles tém investido
cada vez menos em novas produgoes. Eles tém investido na compra
de ativos, agdes, direitos de propriedade, inclusive intelectual, e, é
claro, em propriedade imobiliaria. Portanto, desde 1970, cada vez
mais dinheiro tem sido destinado a ativos financeiros, e quando a
classe capitalista comega a comprar ativos, o valor destes aumenta.
Assim eles come¢am a fazer dinheiro com o crescimento no valor
de seus ativos. Com isso, os precos da propriedade imobiliaria
aumentam mais e mais (p.271).

O conceito de classe social de Marx (2013;2017) emerge das relagdes sociais de
produgao e da distribui¢io social da riqueza produzida e esta engendra a alienacdo na
formacao das classes sociais capitalistas, a venda da for¢a de trabalho, e a separacio do
trabalhador do produto produzido. Compete, também, compreender que a constituiciao das
classes sociais nao se da pelo assalariamento, exclusivamente. A constitui¢ao de classe se da
por uma relacio historica e social do processo de producio, nao se trata da relacao individuo-

individuo,

Os individuos isolados s6 formam uma classe na medida em que devem
travar uma luta comum contra uma outra classe; (...) Por outro lado, a
classe torna-se, por sua vez, independente em relagdo aos individuos, de
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maneira que estes tém suas condicGes de vida estabelecidas
antecipadamente, recebem de sua classe, ja delineada, sua posi¢ao na vida
¢ 20 mesmo tempo seu desenvolvimento pessoal; sio subordinados a sua
classe. E 0 mesmo fenémeno da subordinacio dos individuos isolados a
divisio do trabalho, e este fenémeno sé pode ser suprimido se for
suprimida a propriedade privada e o préprio trabalho (MARX; ENGELS,
1969, p.09).

As relacées de producdo e reproducao das relagcbes materiais sao herdadas, as
condi¢Oes advém das interrelacSes historico-materiais estabelecidas de acordo com o
contexto e as condi¢bes historicas em que estdo inseridos. A propriedade privada e as
condi¢des ou nao dos meios de producao para a vida material indicara, segundo Marx e
Engels (1969), as condig¢ées de existéncia de sua classe. No entanto, cabe o cuidado de nio
se reduzir a analise da estrutura social de classes a apreensio quantitativa ou meramente
estruturalista. A dinamica da historia traz em si, também, as especificidades da luta de classes
e sua formacao se da de maneira distinta. A teoria marxista sobre as classes sociais deixa uma
espécie de insaciedade, pois, ndo foi completada, o que gera algumas dificuldades na
interpretaciao, em que as fracodes de classe nao foram discutidas. Compete utilizar-se das
analises para relaciona-las a conjuntura atual, principalmente no que diz respeito aos
proprietarios fundiarios nas cidades, para compreender como estes perpetuam o capitalismo
sob a forma de bens imobiliarios.

Ressalta-se também a importancia de compreender as classes sociais para se fazer a
critica as contradi¢oes postuladas pelo modo de producao capitalista, que expoe a classe
trabalhadora a exploragao em detrimento do acimulo de riqueza dos proprietarios fundiarios

e capitalistas.

O DEBATE DA RENDA DA TERRA URBANA

A renda da terra, em sua anilise, esta vinculada a teoria geral da renda da terra
agricola, desenvolvida por Marx, e se refere as questOes especificas da agricultura. As
condigdes historicas vivenciadas por Marx nao permitiram que ele desenvolvesse uma teoria
da renda da terra para analisar as condi¢Oes urbanas, no entanto, em sua obra é possivel
observar a preocupag¢ao com a extra¢do da renda da terra nas grandes cidades. O capitulo 46
do livro I1I de O Capital, intitulado Renda de terrenos para construcao. Renda de mineragao. Preco da
terra evidencia, desde o inicio, a relagao da renda da terra discutida por Adam Smith e os

terrenos para construcdo nas grandes cidades. “Nas cidades em rapido crescimento,
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particularmente onde a construcao se realiza em escala industrial, como em Londres, o objeto
principal da especulagdo niao é o imovel, mas a renda fundiaria [...]” (MARX, 2017, p. 833-
834).

Os questionamentos acerca da teoria da renda urbana decorrem, a prior, por ser esta
uma categoria econdmica, em que se expOe ao risco de ser feita uma analise puramente
economicista das relagdes sociais. Para Lojkine (1979, p.81 et seq), o problema estd na
‘transposi¢ao da teoria’ e ha um duplo limite para existéncia da renda fundiaria urbana: o
temporal e o historico.

Desde a década de 1970, autores como Christian Topalov (1979) e Alain Lipietz
(1982) iniciaram as discussoes sobre a renda fundiaria urbana na Universidade de Paris. Este
ultimo, assim como Lojkine, ndo conseguiu, @ priori, encontrar as semelhancas para a analise
da renda fundiaria urbana e a via como tributo fundiario. Mais tarde, Alan Lipietz aprofunda
seus estudos e constroi com Christian Topalov “[...] analises valiosas sobre a estrutura urbana
baseado em sua imbricacao com as rendas fundiarias urbanas e com a produgao capitalista
do espaco construido, quebrando a hegemonia da teoria neoclassica das localizagGes”
(BARRETO, 2013, p.57).

Na América Latina, durante a década 1970, a tematica comega a ser discutida por
Samuel Jaramillo (2009), que ponderavam que as consideracées de Marx na teoria geral da
renda da terra nao respondiam a um exame sistematico dos fendmenos urbanos, voltando-
se de maneira muito precisa, a compreensao dos fenémenos presentes na terra rural. No
entanto, segundo Jaramillo (2009), com a interacao e esforcos de pesquisadores europeus,
passou-se a potencializar e estender as analises de Marx, Engels e outros marxistas, Alquier
(1970), Edel (1975), Ball (1977), para entender as manifestacbes contemporaneas da renda
da terra urbana.

Jaramillo (2013) também levanta a critica de que os estudos urbanos na América
Latina tiveram a heran¢a do urbanismo funcionalista de Le Corbusier, o que, provavelmente,
dificultou a difusdo dos estudos fundamentados na teoria critica marxiana. Segundo o autor,
os estudos se desenvolviam impulsionados, exclusivamente, pela dinamica semianarquica do
capital sem “garantia minima de coeréncia social e nem operativa” (JARAMILLO, 2013, p.3).

Os critérios utilizados pelo urbanismo corbusiano baseavam-se na especializagao
espacial das atividades urbanas. O funcionalismo exagerado, apontado para o modernismo,
influenciava a América Latina da década de 1970 e o plano urbano, totalmente fisico, era

praticado apenas por arquitetos. Os elementos sociolégicos estavam nas pautas residenciais
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e setores populares. A operacionalidade da cidade contava com a planifica¢ao do Estado, que
muitas vezes excedia a sua func¢ao coercitiva e sua possibilidade de oferta de infraestrutura.

A exclusao da populacdo trabalhadora do acesso a essa modernizac¢do, criou o
fenémeno chamado pelos norte-americanos de Teoria da Marginalidade, como também
apontado por Jaramillo (2013). Ocupacdes irregulares em terrenos sem infraestrutura se
configuraram por meio da autoconstru¢ao e a formagao de favelas. As consequéncias dessa
expropriagdo niao sao novidades e ja foram estudadas por varios tedricos: macrocefalia
urbana; criagdo do exército de reserva; precarizagao do trabalho; violéncia; entre outras
tematicas. HEssas consequéncias permearam as cidades latino-americanas, o que também
influenciou e aproximou a leitura do espago urbano sob o ambito da Sociologia Urbana
Francesa e da teoria Marxista para a compreensdao da légica capitalista na acumulagio de
capital e promogao da desigualdade combinada. Esses processos levaram a leitura da teoria
geral da renda da terra no solo urbano de forma mais complexa, com autores como Topalov
(1979) e Jaramillo (2009). Botelho (2016) também aponta para as dificuldades da discussao
dessa teoria no Brasil na década de 1990,

[...] a discussdo sobre a renda da terra ocorreu através de uma exegese
dogmitica de textos classicos (Ricardo, Marx, Lénin) e isso levou a um
esgotamento do proprio discurso, que ndo conseguia enxergar para além
dos aspectos esquematicos mais basicos e ndo determinava historicamente
a teotia, por isso era incapaz de reformula-la para os novos tempos. Isso
produziu uma série de obstaculos, principalmente na dificil mediagdao da
teoria com a empiria. No fundo, o que se viu foi uma formulagio que nao
conseguia enxergar Os processos sociais por tras das categorias
economicas (p.3).

No Brasil, Martim Smolka (2000) se destaca nos estudos sobre renda da terra urbana.
Além deste também pode-se citar outros autores como: Botelho (2016) e Maria Encarnagao
Sposito (1990). Partindo do entendimento da atualidade e relevancia dessa teoria para a
compreensio do processo de produgao do espago urbano, considera-se mais que necessario
continuar a discussao sobre esta tematica complexa e importante para os estudos urbanos.

As dificuldades na analise da renda da terra urbana estao, justamente, em enxergar
para além dos aspectos esquematicos dos textos classicos, e encontrar a mediagao entre “os
processos sociais e a reificacdao das relagdes autonomizadas” (BOTELHO, 2016, p.3). E ao
observar-se, bem como Topalov (1979a, p.67), que “todos os tipos de renda sio formas
transformadas de mais-valia extorquidas dos trabalhadores” a existéncia da renda fundiaria

urbana torna-se ainda mais concreta.
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A producido do espago é um dos aportes utilizados pelo capitalismo para superagdao
de suas crises. As cidades sdao a expressdao da luta de classe. A transformagao da cidade em
empreendimento retira da classe trabalhadora o direito de apropriar-se dela. As novas formas
de exploracio do trabalho (terceirizagdo, quarteirizacdo, trabalho informal), o transporte
publico precario e todos os percal¢os enfrentados na cidade apresenta um novo paradigma
de luta que atravessa as fabricas. A crise estrutural e as manobras do capitalismo para a
superag¢ao incluem a superexploracao da classe trabalhadora, que somada a instabilidade e ao
desemprego cronico subordina a cidade as suas condigdes, em um paradoxo de exploracao
de mais-valia, de distribuicao desigual da terra, de renda da terra. A cidade transformada em
um grande empreendimento tem a terra inserida no sistema de trocas e nao de supressao de
necessidades de vivéncia.

Portanto, a renda da terra sé pode ser compreendida no contexto de uma
sociedade que é mediada por mercadorias e dinheiro, uma sociedade que
desenvolveu de tal maneira as fun¢des do dinheiro que ergueu um sistema
de crédito, uma economia monetiria propriamente dita (TOPALOV, 1979a,

p.11).

Por intermédio do mercado de terras e da agdo conjunta entre o Estado e os sujeitos
capitalistas, a terra ¢ transformada em um grande capital ficticio, 2 medida que a cidade ¢
convertida em um grande empreendimento com: edificios, apartamentos, casas e villages,
vendidos e financiados pelos bancos ainda na planta.

E nitida a observacio de que o mundo passa por um processo de urbanizacio
pariforme. Nas cidades, ditas desenvolvidas, percebe-se a mesma arquitetura, as mesmas
lojas. Harvey (2014) destaca que a crise mundial que se instalou em 2008 foi uma crise
essencialmente urbana. Eclodiu a principio nos Estados Unidos com investimentos em
infraestrutura de mercado imobiliario e foi se tornando cada vez mais especulativa.

A especulagao por si s6 nao produz nada, no entanto ela pressiona o mercado e ele
aumenta o valor gerando mais lucro, renda. Se configura na ideologia do crescimento urbano
rentavel em detrimento das condi¢des sociais equanimes da habitacdo. Constroéi-se para
multiplicar o lucro e manter a circulagio do capital. A cidade torna-se um empreendimento,
em que 0 mecanismo central é comprar para especular.

A compreensao da sociedade contemporanea, com suas crises, passa pelo
entendimento das relacSes capitalizadas das propriedades imobiliarias, que cada vez mais tem
se tornado instrumento de acumulagao de riquezas, geragao de lucros, renda e reafirmacgao

da divisao social de classes. A exclusividade de obter determinada porcio da Terra,
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juridicamente, permite que o proprietario se utilize desta como forma para o uso pessoal, ou
para extracao de lucro e renda, seja a terra uma porgao agricola, ou urbana. A necessidade de
pagar pela utilizagao desta terra, seja de forma temporaria (aluguel) ou de forma definitiva
(venda), configura a forma basica da renda da terra: A Renda Absoluta.

David Harvey (2013) apresenta de forma contundente as concep¢des da renda
fundiaria em sua obra Os Limites do Capital: “|...] a renda, na analise final é simplesmente um
pagamento feito aos proprietarios pelo direito de usar a terra e seus pertences (0s recursos
nela incorporados, os prédios nela construidos etc.)” (HARVEY, 2013, p.428).

Apesar da terra urbana nao produzir valor, o capital a transforma em fonte de valor.
A terra urbana possui suas especificidades, que se referem a propria natureza da cidade e suas
aglomeragoes também criadas pelo processo de estruturagao, como foi apresentado
anteriormente.

Onde quer que as forgcas naturais possam ser monopolizadas e
proporcionem lucro extra ao industrial que as explora, seja uma queda
d’agua, uma mina rica, aguas com abundancias de peixes, seja um terreno
para a constru¢io bem localizado a pessoa, cujo titulo sobre uma parte do
globo terrestre a caracteriza proprietaria desses objetos naturais subtrai
esse lucro extra, na forma de renda, ao capital em funcionamento (MARX,
2017, p.833).

As formas de renda apresentadas por Marx, e posteriormente por Topolov e Harvey
na analise urbana, sio também as consideradas nesta dissertacao: Renda Absoluta; Renda de
Monopolio; e Renda Diferencial (I e II). A Renda Absoluta (RA) surge da existéncia da
propriedade privada do solo, no entanto, também “depende do poder dos proprietarios de
terra de criar uma barreira a equalizagido da taxa de juros” (HARVEY, 2013, p.453). Os
proprietarios de terra possuem o poder eminente de extrair Renda Absoluta, no entanto
depende da capacidade de realizagao de precos de monopdlio. “Se a composi¢ao de valor se
tornar igual ou mais alta que a média, a Renda Absoluta desaparece” (Ibidem, p.453).

O trabalho da industria na construcao civil mantém a composicao organica do capital
abaixo da média, como na agricultura. A mais-valia produzida, por meio da for¢a de trabalho,
supera a taxa média da economia, portanto, o sobrelucro produzido no setor nada mais ¢ do
que a Renda Absoluta fundiaria urbana, uma vez que a produgao se da sobre a terra.

A Renda de Monopdlio se configura assentada no monopélio de determinada por¢ao
de terra, a qual possui propriedades, caracteristicas que a tornam exclusiva, conferindo ao
proprietario a possibilidade de se auferir mais renda com processo de circulagao e consumo

do bem construido. A localizagao é uma dessas caracteristicas que cria todas as possibilidades
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de renda, o pre¢o do produto imobiliario se desvincula do preco de sua produgao e o
sobrelucro se eleva pelo monopdlio. Essa condi¢do de exclusividade proporciona o status e
se sustenta pela capacidade da burguesia de pagar para obté-la.

Topalov (1979b) analisa a Renda de Monopolio considerando a realidade parisiense
com base, unicamente, no mercado da habitagao, ele distingue trés tipos de mercado para se
auferir Renda de Monopdlio, como mostra Barreto (Ibidem, p.74): o da habitacao
privilegiada, o mercado da habitagdo normal e o mercado da habitagao informal. O mercado
da habitacao privilegiada que ocupa as areas bem definidas e limitadas dentro da cidade,
ofertando habitagoes para as classes superiores (burguesia, capitalistas, pequeno burgues),
mercado normal como média reguladora em que as constru¢des niao tém privilégios de
localizagao, e o mercado informal, com caracteristicas muito singulares a realidade de
Topalov (1979 b)

Resumamos ahora este primer punto. La autonomia del capital de
promocién y de la propiedad del suelo provoca la aparicién de la renta
capitalista del suelo. Este cambio en las relaciones de produccion produce
un cambio en las relaciones de distribucion, a saber, que el precio del suelo
constituye ahora un costo para el capital. Este va a responder, por una
parte, orientando la produccién hacia la explotacién de la renta de
monopolio, y por la otra, limitando al maximo la rentabilidad del capital
inmobiliario rentista. El flujo de capital hacia el sector inmobiliario
disminuye con la caida de la rentabilidade de la inversién en lquileres

(p.110).

A Renda de Monopdlio nas cidades possibilita aos sujeitos que produzem o espago
urbano, auferir sobrelucros elevados, em consequéncia do “fetiche da mercadoria” criado
pelo capital. O custo da utilizagao desse privilégio é comprado por uma pequena minoria da
classe dominante, que disputam essa parcela do solo e contribuem para que a Renda de
Monopdlio seja apropriada pelos proprietarios fundiarios e capitalistas, reafirmando a
desigualdade social e a luta de classe.

La propiedad del suelo sevuelve un obsticulo para el capital, y nace el
mercado del suelo. En el sistema de la valorizacién de la propiedad del
suelo, aquélla determinaba el volumen de la produccién, limitaba la
produccién. Por el contrario en el sistema de la produccién inmobiliaria,
el capital determina las cantidades producidas. Y por eso aparecen en los
submercados inmobiliatios superiores crisis de sobreproduccién. En
consecuencia, la naturaleza y las formas de la renta del suelo cambian
también. La renta, en el sistema anterior, es um tributo sacado de la
plusvalia social, a través de los ingresos de los inquilinos. Es una renta de
monopolio. Su forma es la renta inmobiliaria, o sea, um componente del
alquiler. Con la promocién inmobiliaria la renta se transforma en una renta
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del suelo capitalista en el sentido preciso de la palabra. (TOPALOV, 1979
b, p. 104).12

Ha alguns favorecimentos para o proprietario da terra em relagao a esse monopolio,
uma vez que, fisicamente, a terra ¢ unica, as caracteristicas peculiares de cada, como:
localizacdo, fertilidade, altimetria, por exemplo, permitem converter o lucro em renda
fundiaria. O solo ¢ elemento para a produgao na agricultura, porém na cidade ele torna-se
condi¢ao para producio, por meio das construgoes, e a incapacidade do capital de reproduzir
as condiges singulares de localizagdo no espago urbano, confere a escassez da terra ou sua
retencao para especulacOes futuras, e consequentemente suas relagoes de monopolio.

Nas cidades, os exemplos de Renda de Monopélio sao muitos. Considere o prego do
metro quadrado em Moénaco ou na famosa Time Square- NY, em determinadas fragcdes de
terra de Hong Kong- China, ou mesmo em Copacabana, no Rio de Janeiro, que segundo a
Revista Forbes- Brasil (marco-2018) estio entre os metros quadrados mais caros do mundo.
As singularidades sustentam a capacidade de gerar Renda de Monopolio. O que Harvey
(2006) chama de capital simbolico, que garante a tais lugares grandes vantagens em relagdo a
outros. A cultura e singularidades sdo transformadas, também, em mercadorias, “[...] o capital
possui meios de se apropriar e extrair excedentes das diferencas locais, das variagdes culturais
locais e dos significados estéticos, nao obstante a origem” (Ibidem, p.235).

A Renda Diferencial I é caracterizada pela diferenca de preco na producao e valor de
mercado determinadas pelas condi¢oes da terra. A localizacdo é uma caracteristica vantajosa
para a cidade, no caso da Renda Diferencial I, Harvey (2013) destaca que a RD I deve ser a
base para a RD 1I, a exemplo da localizagao que ¢ o diferencial da terra na RD I, enquanto
que para a RD II é o capital investido.

A Renda Diferencial na agricultura esta ligada a produgao decorrente das condigdes de
fertilidade do solo, no entanto na cidade nao ha produg¢ao da terra e sim alicercado na terra.
As condi¢bes da terra urbana que determinam a Renda Diferencial 1 estdo ligadas a

localizacao, a facilidade logistica que a terra apresenta. A transformacao e fixa¢ao dos

12A propriedade do solo se torna um obsticulo para a capital e nasce o mercado de terras. No sistema de
valorizagao da propriedade fundiaria, que determinou o volume de produgio, limitou a produgdo. No entanto,
no sistema de producio imobiliaria, o capital determina as quantidades produzidas. E é por isso que surgem
crises de superprodu¢io nos submercados do setor imobiliario superior. Consequentemente, a natureza e as
formas de renda da terra também mudam. O aluguel, no sistema anterior, ¢ um tributo retirado do excedente
social, através da renda dos inquilinos. E uma renda monopolista. Sua forma ¢ o aluguel de iméveis, isto é, um
componente do aluguel. Com o desenvolvimento imobilidrio, a renda é transformada em um aluguel de terra
capitalista no sentido preciso da palavra. (TOPALOYV, p.104- Traducio Nossa)
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sobrelucros serao decorrentes das diferencas da produtividade originadas por condi¢oes
externas ao capital. O preco de produgao no terreno ¢ diferente, dependendo da localizacio,
enquanto o pre¢o de produgao social é unico, o que faz com que o sobrelucro obtido pelo

capital pelas localizagoes favoraveis sejam convertidos em renda.

A RD I do solo urbano pressupde a existéncia de um preco de producio
regulador, que é determinado pelo nivel maximo de capital consumido por
metro quadrado de supetficie construida, segundo o nivel de qualidade do
empreendimento. O preco regulador deve ser definido por unidade de
superficie, posto que os investidotes construtores dificilmente erijam
edificios idénticos. Desta forma, os custos de producido de diferentes
edificagdes de mesmo tipo e qualidade (mesmo padrio construtivo,
mesmo material de construcdo, mesmo nivel de acabamento) podem ser
comparados, ¢ com isso podem ser aferidas as eventuais rendas
diferenciais geradas nos terrenos onde esses custos por unidade de
superficie sejam os menores (BARRETO, 2013, p.68).

A renda da terra também ¢é extraida, dessa forma, baseada na desigualdade da
produtividade do trabalho, pois a produgao social supée uma regularidade na formagao do
preco regulador. A terra como mercadoria produzida, que por vezes resulta nos produtos
imobiliarios, se valoriza devido a sua localizagdo, mesmo que sejam, proveniente de custos
de diferentes edificagoes e com a mesma qualidade de construgao. O controle de algumas
condi¢des que nao sao reproduziveis pelo capital fica na mao dos proprietarios imobiliarios,

que se utilizam destes para auferir maior renda.

Todos os tipos de renda sdo formas transformadas da mais-valia extorquida
dos trabalhadotes. A renda diferencial e a renda absoluta sao constituidas
pela mais-valia produzida pelo setor. A primeira, pela transferéncia de
unidades de produgio, onde a produtividade do trabalho ¢ a mais fraca,
para aquelas onde ela é mais forte. A segunda, pela retencio, em cada
unidade de produgio da fragio de mais-valia que normalmente deveria ser
transferida para o capital de outros setores. A renda monopolista, ao
contrario ¢é constituida de muais-valia produzida nos outros setores e
transferida por intermédio do lucro (TOPALOV, 1979 a, p.67).

As formas de renda fundiaria, principalmente no solo urbano, sao dificeis de serem
dissociadas, podendo facilmente ser confundidas ou imbricadas, como é o caso da Renda de
Monopolio e a Renda Diferencial I, estas se interligam algumas vezes na cidade quando as
caracteristicas particulares de determinados terrenos provocam as vantagens que O

proprietario tera sobre a sua construgdo e posterior renda.
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A Renda Diferencial II refere-se ao sobrelucro incorporado pelo capital a terra.
Muitas vezes o capitalista incorpora vantagens para valorizagao da terra e, em alguns casos,
a priori, o proprio capitalista extrai o sobrelucro, no entanto, no caso de aluguéis, por
exemplo, essa extracdo de renda é temporaria e ela volta-se para o proprietario fundiario. No
entanto, quando existe a venda da propriedade, a renda é extraida de vez pelo proprietario
do solo, paga pelo capitalista em troca da propriedade privada do solo. A RD 1II se apresenta
na cidade de forma bem visivel. Os sujeitos imobiliarios se utilizam de varios recursos para
agregar valor as construgdes, ainda que elas estejam em areas distantes, pois quando acontece,
eles contam também com a influéncia e colaboragio do Estado, financiados pela
coletividade, e dos equipamentos urbanos para tornar a localidade atrativa.

O preco da produgao da unidade habitacional conta com equipamentos urbanos de
viabilizagdo e servigos que vao promover a unidade habitacional, como aponta Topalov
(1979a)

[...] se as condi¢bes relacionadas a intervencio do Estado fosse
homogéneas para todos os capitais e tivesse como consequéncia fazer-
lhes pagar em condi¢des idénticas os equipamentos publicos adicionados,
acarretaria uma elevacio dos sobrelucros e a renda diferencial nas
localizagGes onde os equipamentos preexistem; na medida em que o
financiamento publico cobre a parte mais importante dos custos dos
equipamentos nas zonas onde se investe o capital monopolista, a
intervencao do Estado ¢ seletiva e é origem de sobrelucros que nio serdo
fixados sob a forma de renda diferencial mas, serdo retidos pelos
empreendedores que deles se beneficiardo (p.71).

No entanto, ao Estado também interessa a expansao urbana e, na maioria das vezes,
ele esta acordado com os sujeitos imobiliarios e construtoras, para promoverem a expansao
da cidade. Ele se articula com os proprietarios fundiarios e capitalistas, pois esta interessado
também nos interesses da burguesia, que se mantém sob a propriedade privada e o dinheiro.
O solo propicia o acimulo de riquezas, pois, sendo uma mercadoria incomum, possibilita
frequéncias diferentes do valor de troca. Seu potencial de valor precisa ser mantido, pois,
como valor de uso, é uma necessidade vital 2 humanidade, dessa forma as suas varias formas
de uso, confere a “mercadoria solo” a possibilidade também de tornar-se um capital ficticio.

A renda da terra urbana, muitas vezes pode ser invisivel, considerando apenas os
pressupostos tedricos econdomicos historicos, no entanto, deve-se compreender que a teoria
geral da renda da terra, antes mesmo de servir para discutir as questoes do estreitamento do
horizonte social burgués, ela ja era o cerne da luta de classes. A discussao, marxista a prior;,

era pré-capitalista e estava voltada para as condi¢oes das relaces sociais estabelecidas por
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meio do trabalho, do valor, da mercadoria e do dinheiro. As novas formas que a renda
assume estao também enraizadas na exploragao, todavia assumem também a forma de capital

ficticio, como apresentada por David Harvey (2013)

A teoria da renda fundiaria resolve o problema de como a terra, que nao é
um produto do trabalho humano, pode ter um prego e ser trocada como
uma mercadoria. A renda fundidria capitalizada como juro sobre algum
capital imaginario, constitui o “valotr” da terra. O que é comprado ou
vendido, ndo é a terra, mas o direito a renda fundiaria produzido por ela.
O dinheiro exposto é equivalente a um investimento que rende juros. O
comprador adquire o direito sobre as receitas futuras antecipadas, um
direito sobte os frutos futuros do trabalho. O direito 2 terra se torna, em
resumo, uma forma de capital ficticio. “Se ¢ emprestado como dinheiro,
terreno, imovel etc., € o capital como capital” (p.471 — grifos do autor).

A propriedade imobiliaria, principalmente nas cidades, mas nio somente nelas, se
apresenta sob essa forma de capital ficticio como sua forma mais acabada, a venda de iméveis
sob titulos, que parcela as formas de pagamento e siao financiados por intermédio de
empréstimos bancarios, a relagao de valor de uso da terra se insere nas relagdes monetarias
que permeiam a sociedade capitalista. A utilizagao de qualquer por¢ao de terra no globo esta
submetida a troca de valores, quando vendida, ou alugada, sejam as terras agricolas ou
urbanas, a renda da terra se realiza pela extracao de parte da mais-valia produzida. Nas cidades,
a apropriagao da mais-valia é resultante da riqueza produzida pelo trabalho na terra e nao por
Intermédio da terra, como no caso agricola.

As instituicoes financeiras, muitas vezes atuam de forma a atender o mercado da
moradia, ou do uso comercial, mas ha também aquelas que servem para atender aos
capitalistas para que estes criem fundos em moradia para investimento lucrativo. Com o
acordo com a industria de construg¢ao e o auxilio das instituicdes governamentais, 0s
incorporadores recebem isengoes de impostos, para garantir o mercado e assegurar os lucros.

O tempo exigido para producio e circulagao das mercadorias condiciona o seu valor.
No caso dos produtos imobiliarios, como: casas, edificios, dentre outros, o tempo para sua
produgao e circulacio ¢ longo, isto também faz com que as formas de financiamentos sejam,
uma espécie de adiantamento para finalizacido da produgao, e como lembra Botelho, caso o
construtor nao tenha todo o capital para o investimento na construgao, isto o levara a contrair

empréstimo, que esta submetido aos juros sobre o montante.

Portanto, a renda da terra s6 pode ser compreendida no contexto de uma
sociedade que é mediada por mercadorias e dinheiro, uma sociedade que
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desenvolveu de tal maneira as fun¢des do dinheiro que ergueu um sistema
de crédito, uma economia monetdria propriamente dita (BOTELHO, 2016,
p.11 — grifos do autor).

A condicao de singularidade do espaco ¢é existencial, independentemente do modo
de produciao vigente, no entanto esta caracteristica ¢ institucionalizada no modo capitalista,
criando-se dessa forma o monopélio. Fundamentado nas localizagoes e especificidades, essa
monopolizagao do solo, ligada diretamente as questoes economicas de apropriagao, cria a
ilusao de escassez e a manipulagao do espago.

Enquanto os sujeitos proprietarios e capitalistas produzem o espago para obten¢ao
de lucro e riqueza, a luta de classes ¢ acirrada, pois a grande massa dos trabalhadores nao se
apropria desses espagos. A limitacdo, para além da apropriagao privada, ¢ a limitacao ao uso.
O trabalhador se distancia cada vez mais da vivéncia, pois esta o tempo todo a produzir
riquezas para serem apropriadas por outra classe. Em contrapartida a terra, mercadoria, é
paga por eles de forma parcelada e infinita, sob a forma de aluguel.

O problema da renda da terra, mesmo que parega obsoleto, ainda esta evidente. O
espago urbano continua a se expandir, os terrenos continuam a ser acumulados a espera de
valorizagdo, o proprietario fundiario a arrecadar mesmo sem por as maos no solo. O setor
imobiliario, também, encontra-se cada vez mais subordinado ao capital bancario e a industria
de construcao. E o processo de subordinagao das forcas produtivas ao capitalismo e as
rendas fundiarias continuam a ser extraidas.

As politicas de infraestruturas criadas pelo capital entram em contradi¢do consigo
mesma, uma vez que 0s espagos que deveriam ser para o uso social sao transformados e
utilizados como bem de consumo que reduz a vida e o habitar a mera mercadoria. As
infraestruturas criadas, como vias de circulacio vém atender a interesses da classe dominante
e as necessidades de acumulagao e reprodugao produzindo cidades como empreendimento,

na légica expansionista que garantem o lucro e a extragao da renda da terra.

CONSIDERACOES FINAIS

A constitui¢ao do espago urbano contemporaneo aponta para a transformacgao da
cidade em empreendimento, a valorizagdo e a especulagao imobilidria valida a cidade
produzida para se auferir renda Contemplando objetivos propostos foi possivel o ponto

crucial, o cerne para analise dessa complexidade, esta nas relagdes sociais de classe sob o
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juizo da propriedade privada, bem como a organizagio do sistema com suas facetas e
instrumentos para fazer da cidade o seu /Jdeus preferido e subjuga-la ao comando das relagoes
cumulativas e a circulagdo do capital. Ao mesmo tempo em que, por vias da propriedade
privada e do acimulo de capital através do monopélio da ‘mercadoria solo’, as desigualdades
se multiplicam. O regime de acumulagao capitalista contemporaneo ¢ dominado pelas
financas, e a propriedade privada, a terra é o grande imperativo de acumulagao, com capital
ficticio, fundamentalmente rentista. E o produto da terra na cidade ¢ construido #a terra, e
esta, confere a renda, a prior/ apenas pela titulagao de propriedade privada. A terra torna-se
assim protagonista principal essencial da relagao do capital com o espaco, e tomada pelo
capital financeiro e rentista é elemento fundante do controle do espago, gerando sobrelucro
a0 mesmo tempo em que restringe a realizagio da vida para a classe
trabalhadora.

A especulagao por si s6 nao produz nada, no entanto ela pressiona o mercado e
ele aumenta o valor gerando mais lucro, renda. Se configura na ideologia do crescimento
urbano rentavel em detrimento das condi¢bes sociais equanimes da habitagdao. Constréi-se
para multiplicar o lucro e manter a circulacio do capital. A cidade torna-se um
empreendimento, em que o mecanismo central é comprar para especular. Essa composi¢ao
confirma a consolidagdo da financeiriza¢do da cidade, em que a cidade arquitetonica e
universalista, tem em seu solo a valorizagao por meio dos empreendimentos que servem a
classe dominante, ndio como forma de apropriar-se, mas como forma de se auferir renda
diferencial. Mesmo que o Estado apresente formas de desenvolvimento, por meio, por
exemplo, de acesso a moradia pela classe trabalhadora, estes estarao sempre submetidos a
extracao da mais-valia.

O circuito imobilidrio e o capital financeiro mantém uma relacdo estreita
movimentada pelos incorporadores imobiliarios e proprietarios fundiarios, baseada na
extragao de mais-valia. Os créditos financeiros imobiliarios criados a partir da década de 1990
pouco colaboraram para corrigir o déficit na estrutura urbana do Brasil. A ampliacio do
capital financeiro e a criagdo de novos produtos e titulos de crédito foram importantes para
a modernizagao financeira brasileira, no entanto, eles estio voltados principalmente para o
mercado comercial. Em tempos de financeirizacao a propriedade privada e a alienacao do
titulo da terra é, contraditoriamente, um falso direito a classe trabalhadora, principalmente

porque estao sempre na iminéncia de perder “sua propriedade”.
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Todas as alternativas criadas para superacao dos conflitos entre as classes e as
amenidades criadas para suprirem o déficit habitacional nas cidades brasileiras e na maioria
das cidades mundiais advém de solu¢bes paliativas, de solugdo quase praticamente
impossivel dentro do modo de produgao vigente que necessita da exploragiao e extragiao
da mais-valia, do sobrelucro e da segregacao espacial das classes sociais. Sabe-se que
este devera ser superado com a extin¢ao da propriedade privada fundiaria, e para isso uma

nova sociedade devera ser construida.
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