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O livro agqui evidenciado corresponde a uma coletinea  de lexios. estes estio subdivididos em trés partes
distintas, os quas enfatizam a silwagdo da crise habitacional como reflexo de atividades politicas ¢
eccondmicas de momentos antecedentes e atums. A pameira @ ol dindaica da producdn habitacional no
Brasil: coracteristicas, orise ¢ povas tendéncias ™ a segunda; L producdo empresarial da habitacdo ¢ a
crise da moradia nas grandes cidades . ¢ g terceira; “Hahitagdo ¢ reforma wrbana o solo criadoe como
proposia de restrituragdo do mercado amobiliario, "

A primeira parte ¢ composia por quatro lextos' onde mostram aspectos ligados i dindmica
nnobilidria. a qual esid inteiramente vinculada a agio do Estado. através das decistes politicas. norteadas. em
grande parte. pelo setor economico. Enfatiza-se a  década de oltenta. como um periodo que marcou
transformacies nesta linha de estudo. No comtexto. s tendéncias  para 2 década atual o vistas como
desFavorivels 4 aquisicdo de moradias (casa propria), tanto para queny lem menor renda, guanto para quem &
considerado da “classe média™. Isto. justifica-se pela ampliagio da pobroza da populacio. principalmenic nas
metropoles. durante e apos a década de otlenta ¢ como também. pelo aumento desordenado dos lotcamentos
clandestinos. ocupagio (Tinvasio” ) em lerrenos publicos ¢ privados

Entretanio, cm aleuns iexios. sao mostradas verienies que apoiam as politicas do presidenie
Femando H. Cardoso. como Fmvoraveis o nenor demanda de moradias, devido a sua visdo urbana oum
contexio global

As srandes cidades vem mostrando nma configuracio de segregagio social. o qual ¢
repercutida na cspacial, Mestes textos, relacionam-se seqiéneias de dados. que mostram como ¢ra a dinamica
imobiliaria anies da década de onenta. quando houve aumento  significativo na produgio de moradias. cm
fungsio do proprio papel desempenhado pelo Estado. ampliando. desta forma.  os linanciamentos atraves do
BNH - 5FH. No cntanto. ¢ bom lembrar que. tais estruturas criadas pelo Estado para suprir as deficiéncias no
setor de habitagao, atendersin, em especial. i classe media. Considerando. a descapitalizancio da populagio
pela “crise cocondnuca” crescenie na década de citenta. o BNH. que fora cniado e 1964, 1eve, no decorrer do
tempo. suas fungoes prejudicadas. pois suas fontes de recursos niio estavam sendo suficicnles para a Sua
manuiengio . fornando-se extinio mais larde. Neste sentido. as indisinas, que Surgiram com ¢ par csle
sistema de produgio de moradias (a habitagio popular). enlrarim cm decadéneia. trazendo mudangas lanlo &
classe trabalhador. empregada nesic selor. quanto para a lorma urbana. que passou a s¢ reestriiurar araves
dec novas estratceias, incorporadas pelo setor imobiliano,

Com base nestas colocacoes. verifica-se que a dinamica da produgsio habitacional se faz em
lungdio dos interesses resiriios 4 uma pequena parecla da populagio. Em tempos de cnisc. lormia=se neeessirio
adapiar-se através de estratépias consideradas ilegais ao sistema. Justifica-sc assimn. a ampliagio dos cortigos.
das fvelas. enfim. de dreas segregadas. no espago urbane :

A sepunda parte do livro € composta por seic fextos — nos quais s¢ discule a atuagio das
empresas ligadas 4 construgio de moradias. no contexio da cnse. A dinamica dos mcorporadores imobiliirios
estd associada ds tendéncias da economia ¢ das politicas adotadas pelo Estado. Ela se dia pela produgio ¢
recriagio de “lugares”. capazes de torni-los valorizndos cconomicamente ¢ “necessarios” . com base nos
valores de uso ¢ troca.

Destaca-sc que em Sido Panlo, na década de oitenta, as atividades imobiliaras demostrarm
um quadro ciclico. tendo como fundo a situagio da crise ccondmica ¢ politica. No inicio desta década. 1ém-
s¢ clevadas ofertas ¢ demanda de imovers, e prande pane subsidiadas  pelo financiamento esialal. En

" Resenha elaborada como atividade da discipling “Urbanizaciio ¢ produgio da cidade™. no curso de Pos-
Graduacio em Geografia - FCT / UNESP de Presidente Prudente. 1998, sob orientacio da professora Maria
Encarnacio Belirio Sposiio.
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meados da década citada. houve um redirecionamento na producdo 1mobilidria para a classe de alta renda.
assim. tal comportamento, foi mexpressivo a classe de pessoas sem moradias. No final dessa década, as
novas perspectivas economicas ¢ politicas. acenderan  os financiamentos. mesmo ainda sendo sob cariter
elitista. Neste sentido. houve estruturagiio de cidades com expressiva segregacio espacial (reflexo da social),

Em cidades como Brasilia (cidade planejada). o capital incorporador desencadeia-se de
maneira miis acentuada junto  a agio do Estado. o qual preve a configuragdo urbana. considerando as
estrategias das cmpresas ligadas i produgdo de moradias

Mo espaco urbano, o papel dos incorporadores se di de forma diferenciada. baseadoe nos
uvestimentos. em grande parte pelo Estado. Nota-se que a cidade passa a ter fireas com niior valorizagio em
relacio a outras. sendo que a populagio de baixa renda sempre ¢ “expulsa” das dreas mais valorizadas pela
meapacidade de consumo dagquele solo urbano.

Em alguns textos fratou-se. com especificidade real de cidades como: Sdo Paulo. Rio de
Janeiro. Porto Alegre. Salvador ¢ Brasilia. Em cada uma delas. com suas caracleristicas especificas,
evidenciaram-se os mesmos rumos do capital imobilidrio (ampliagio da producio pantada na diversificacio
das estruturas fisicas. no monopolio de areas. na busea de efetivagio pelo poder pablico de Manciamentos,
na produgio direcionada a classe de alta renda ¢ na permanceia do défcil habitacional, pari garantir o prego
dos imovers elevados)

Desta forma. verifica-se que o sctor cmpresarial privado. muiias vescs,  em parceria com o
Estado. ndo atende js deliciéneins (numéricas) liabitacionais. tendo como ponio de apoo o siuacho de crise,
a0 nivel mternacional. repercutindo mtermpnemes.

A terceira ¢ uluma pare. compreende quairo lexios | Nesics evidencizrani-se algumas
medidas para o promogio da reforma urbana . conscquentemente. de wna nova dinamizagio no mercado
umobiliino,

Discutiu-se a insergio do “solo criado” como uma alternativa nesie processo. Considera-se
que a acio do Estado ¢ um dos principais aspectos que norleiam a atuagio privada no solo urbano. Procura-se
relacionar o “solo criado™ a uma fonte de recursos para ivestimentos no seior habitacional de baixa renda.
bem como pars estruturr uma nova “organizacio” da configuragao urbana. desconcentrando os usos da
ML

Tendo em vista a necessidade de elaboracio de “planos dirciores™ nas cidades com mins de
vinie uul habitantes. o “solo criado™ vem sendo alvo de discussio. pois com as desi gualdades sociais ¢ o
distanciamento da classe de baixa renda a0 acesso i moradia, [O0ME-5¢ NECESSATID O plancjamemo ¢ medidas
QUE POSsUN promoner amenizagdes o oslas quesioes. No cntmlo, os emprosarios omobilianos o
consideram csies aspectos priorianos ¢ justificam o pagamento de tnbutos do “solo criado™. que se da
atraves da cobrangn de valores com base na arca construida tque ultrapassa a medida do terreno cm umg
determunada porcentagem). como algo que diminui o lueratividade

Varus hipoteses foram lormuladas mediante esta questio: alguns consideram (e A uagio
desta politica podera contribuir para a promog:io de uma maior demanda de moradias pela dinunnigio de
pregos (em algumas arcas. onde o concentragdio & a base da valonzacio), oniros consideram que podera haver
amento no prego das moradias, pois o preco cobrado o partir do “solo crindo”™ i3 recair sobre o consumidor
linal. Acredita-se. tambem. que esta aliernativa podera proporcionar desconcentragio no vso do solo urbano,
redusindo a segregacio espacial.

Verifica-se. assim.  que a proposta de reforma urbana depende das diversas atividades
realizadas pelos “produtores urbanos”. entre os quais destaca-se o setor imobiliinio, Este esti pautado nuin
sistenia capitalista cujo objetivo € o de ter lucros. Desta forma. 1 reforma urbana torma-se inviavel, pois e
em nisco a alta lucrmividade desie sctor,

As idcias cemtrans do livro. aqui colocadas, sio destacadas por diversos autares. por se tratar
de um compéndio. Percebe-se que a problemittica envolvendo a falta de moradias para a populacio de baixa
renda. principalmente das grandes cidades. ¢ enfatizada miraves de diferentes pontos de analise. com base na
linguagem ¢ termunelogias. associadas as especificas formagoes dos autores (socidlogos. arquitclos.
plangjadores urbanos ¢ outros, vinculados a engenharia crvil)

A chamada “crise de moradias.” existente na atualidade, @ remetida i um periodo anterior.
em (ungio da necessidade de anahsar o relagio entre o atuagao do Estado com setor privado. no processo de
producio de moradias. Meste comexio. nola-se que a amacio do Estado dew. ¢ ainda di, prioridade 3
mamiengio de politicas que venham garantir ¢ beneficiar grupos de pessoas com mator poder aquisitivo.

" - Terceira parte - awtores: Luiz Cesar de Queiroz Ribeiro & Adauto Licio Cardoso: Paulo Fernando
Cavallieri & Marcia Beserra: Nadia Somekh: ¢ Virginm B, dos Mares Guia & Seérgio de Azevedo,
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Assim. pode se dizer que o problema  das moradias, no caso das grandes cidades. ¢
Justificade como consegiicnte das atividades ccondnmcas e polilicas. tanto sob a otica privada quanto estatal
O déficit de moradias que haje existe, ndo o cansado somente pelo aumento da populagio. mas. timbém.
pela ampliacio da incapacidade de consumo da maiora da populagio. dade. cm grande parte. peka produgao
¢ reprodugsio do capitalismo no setor de moradias. A falta de moradias para wina grande parcela da populagio
é condicdo. ¢ resultado. para 2 manuiengdo do lucro no setor imobilidrio.

As estrutéeias wiilizadas pelos grupos sociais. excluidos da capacidade de aquisicio on
locagdio de moradias. como a aulo- construgao. ocupagocs ¢ loteamentos clandestinos.  Caraclenzadas como
ilegais. garaniem a continmdade de processo da cspeculagio imobiliaria, sg@ atraves da ranslormagio de
solos “rurais” em urbanos. seja pela propria concentragsio da pobrera e idreas scgregadas. logo legitimando
A manutengdo de drcas com pregos mais clevados, A permanéncin da desigualdade social. corrobora o
maniencio do capitalismo. que cna uma socicdade segregada pavtado na acnmulagio de capital. A
configuracio urbana € wn reflexo desias priticas

Dianie destas colocagies. Justifica-se a relevancia do livro para 05 cstudiosos voltados as
questdes urbanas, Atraves da lenura, pode-se observar inumeras informacics, capazes de garannr o
conhecimento sobre a dindinuca que gera 2 crise de moradias
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