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de areas urbanas. 0 Parque do Povo em Presidente Prudente - SP
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A estruturacio urbana €& a expressio de um
processo e da combinag3ao ou articulacao de agoes dos
diversos agentes produtores do espago wurbano. Diz
respeito n3o apenas a localizaclo, disposigio dos
servigos, comerclo,s areas residencials, como tambem a
relagiao entre os mesmos, ou seja, ha uma interrelacio
entre os diferentes tipos de uso do solo.

Desta forma, para se entender tal processo, torna-
se necessaria uma reflexao acerca das relagbes sociais
que acabaram por fazer com que determinado espago se
apresentasse com wuma determinada forma. Em outras
palavras, compreender a configuracao espacial da
cidade 1implica necessariamente em tentar compreender
0s processos sociais gque engendraram esta forma
espacial.

0 espago urbano acaba por se estruturar baseado
em relagdes soclals, economicas e politicas, pois a
estrutura espacial e uma materializagi3o concreta da
estrutura social.

# Alunas do curso de pos-graduagao em Geografia da
Faculdade de Ciéncias e Tecnologia/UNESP campus de
Presidente Prudente.

#% FEste texto se constitui em um capitulo (revisto
parcialmente em marco de 1992) do trabalho de
monografia de bacharelado em geografia: "PRODUCAD X
APROPRIACAO DO ESPACD URBANO. O papel exercido pelo
poder publico no processo de "valorizacic” de areas
urbanas. 0 exemplo do Jardim Caigara e da Vila
Mathilde Vieira em Presidente Prudente - SP”.
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Dentro desta “logica”, ao mesmo tempo em que ¢
"resultado” das relagbes socials (as quails determinam
uma forma que por sua vez envolve uma finalidade) o
espago constitul tambeém uma “condigdo” deste processo,
influenciando de forma significativa o desencadeamento
dessas relacOes.

Em Presidente Prudente , este processo n3o ocorre
desvinculado desses mecanismos. As agcdes do setor
privado e do setor publico mesclam-se na produgio do
espaco urbano, sendo que a politica adotada pelo poder
publico tem papel significativo na estruturagiao do
mesmo.

Qualquer ac3ao do poder publicos tanto gquando
age diretamente (atraves da implantag3o de melhorias)
quanto indiretamente (através de instrumentos fiscais)
acaba por refletir na configuragdo espacial da cidade
5 &

A forma de <crescimento da cidade revela as
relacbes que deram respaldo a estruturacgio que hoje se
apresenta.

A partir de 1973 (2), Presidente Prudente ganha
um certo "dinamismo” (do ponto de vista da produgio do
espago) calgado sobretudos; em relagbes resultantes de
mudangas no cenario politico, que trazem a tona novos

posicionamentos politico-administrativos, opostos
aqueles impetrados até ent3o pelo populismo (3). Essa
mudanga trazias em seu bojos mecanismos de

sustentagdo e incentivo a reproduc3ao do capital, via
transformacdes territoriais.

A expansao do perimetro urbano, o0 aumento
significativo do Imposto Territorial Urbano, além do
crescente volume de empréstimos jJunto ao Governo
Federal, s3o apenas alguns exemplos destas
transformacOes que passam a Se pProcessar.

Estes fatores conjugados 1rao reforgar o processo
de "periferizacdo” da classe trabalhadora.

Na decada de 70, em fungio de tais praticas,
surge um grande numero de loteamentos na cidades o que
acaba por fazer com que haja uma “valorizagao” ainda
malior de areas servidas por melhorias urbanas, o que
confere a estas, a aufericdo potencial de uma renda
diferencial (4).

Temos o poder publico, como um agente que acaba
por “viabilizar” a atuag3o da iniciativa privada no
processo de producio do espaco urbanos promovendo
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ainda, sua "valorizagdo”.
0 Parque do Povo em Presidente Prudente (Ver Fig.

1), e talvez

o exemplo mais significativo deste

posicionamento politico-administrativo adotado pelo

poder local.

FIGURA 01

PRESIDENTE PRUDENTE : LOCALIZAGAO DA AREA DE ESTUDO
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Tal obra se constitulr em um projeto de
reurbanizagio de wuma area degradada (atraves da
canalizagl3o do corrego do Veado)s que alem do
saneamento, previa a criacao de areas verdes,
instalag3o de egquipamentos de lazer (quadras poli-
esportivas, piscinas olimpicas, pista de atletismo,
ciclodromo, kartodromo, lanchonetes, bares, etc),
assim como uma melhoria no sistema viario, com a
criag3o de duas vias de transito interligando as
avenidas Brasil e Manoel Goulart.

Ao investir macicamente no projeto (com recursos
advindos do Governo Federal, atraves do Programa
CURA) , 5] poder publico local provocou  uma
transformag3o expressiva na porgao sudoeste da cidade,
mudando inclusive, conforme nos aponta SPOSITO
(1983:216)y "... 0 ei1xo de malor demanda de lotes e de
maior status social, dos loteamentos 1localizados a
grosso modo ao norte da avenida Washington Luiz, para
aqueles localizados ao longo do Parque do Povo”.

Esta "valorizagao” crescente e expressa ainda,
pelo aumento da demanda por imoveis de loteamentos
adjacentes, como o Jardim Bongiovani, Vila Liberdade,
Cidade Universitaria, entre outros, alem do Jardim
Caicara e da Vila Mathilde Vieira (localizados na
pista sul do Parque do Povo). Ja na pista norte,
temos, para citar apenas alguns exemplos, o Jardim
Paulistano, Vila Tabajara, Vila Malaman, entre outros.

Varios imoveis foram adquiridos com fins
especulativos, uma vez que foram transacionados
comercialmente varias vezes. A pesquisa realizada no
Segundo Cartorio de Registro de imoveis mostra gque na
Vila Mathilde Vieira 59.8% dos imoveis foram
comercializados mais de duas vezes entre 1976 e 1990.
Qutro indicativo e o fato da grande maioria dos
adquirintes re§idirem em imoveis proprios, fato este
verificado vprincipalmente neste loteamento, cuja
pratica especulativa (5), “"toma corpo” apos o inicio
das obras do Parque do Povo.

Aliado ao rapido processo de implantagdo do
referido projetos acreditamos ainda,; que dois fatores
conjugados vieram a concorrer para o aumento no preco
da terra, trazendo como consequéncia uma mudanca de
populagdo que comeca a se efetivar a partir de 1978,
no Jardim Caigcara e na Vila Mathilde Vieira.
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Primeiramente, temos um aumento wviolesto na
taxac3o do Imposto Predial e Territorial Urbano
(IPTU), que chegou a atingir a casa dos 145% (&) sobre
o ano anterior .

Em segundo lugar, foi no referido ano que ocorreu
a implantac3o do asfalto (7), tanto no Jardim Caigara,
quanto na Vila Mathilde Vieira. y

Em contrapartida, temos um aumento da demanda,
principalmente pelos terrenos vazios existentes, que
no Jardim Caigcara atinge o "boom” nas wendas no ano de
1978, "fenomeno” que so vem a ocorrer pa Vila Mathilde
Vieira em 1981 (8) (Ver fig. @2).

FIQURA 02
e
-~ PRESIDENTE PRUDENTE
i PERCENTUAL DE LOTES TRANSACIONADOS /ANO (1976 - 1990)
(RELATIVO AO TOTAL DE IMOVEIS DE CADA LOTEAMENTO)
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Convém ressaltar ainda, que o Jardim Caigara, Tais praticas acabaram por modificar a
quando comparado a outros bairros da cidade (Ver fig. configuracdo n3o apenas dos bairros em quest3o, mas de

:3)’ € o que apresenta maior elevacdo no preco da toda porcio sudoeste da cidade, principalmente pelo
erra. fato do Jardim Bongiovani (%), (vizinho aos bairros
estudados) comegar a ser ocupado mais intensamente por
uma populagido de renda elevada, aliado ainda ao inicio
das vendas de lotes do condominio fechado denominado
Jardim Jo3o Paulo II1 (tambem proximo aos bairros),
apos a implantac3ao do Parque do Povo, conferindo maior

T e . statui para a area 510). : ¥ 5
s ‘ A concentracao espacial de ¥§mxllas dg alto
L X e s PO | rendimento faz elevar o status social do bairro e

e o ‘ portantoy a atrac2o que este exerce sobre tais
L familias” (VETTER et al, 1981:442).

Todos estes fatores apontadoss ir3o concorrer
para que a cidade se (re)estruture como um todo,
havendo o consequente aumento no prego da terra.

Como uma forma de amenizar os "impactos” sociais
i causados por tais intervencOes, comecam a ser

T o e implantados conjuntos habitacionais na cidade (1i1).

P s e '\””\VA Ao nivel da configurac3o espacial, fica claro que

- Tt - | em Presidente Prudente vem se processando uma
o vy () (re)estruturagd3o que tem como "mola propulsora” as

Bl S 1 acbes do poder publico, havendo, inclusive, uma

o ¥ (R L conivéncia de interesses entre este e a iniciativa

- |

R e privada.
: ' Por este motivo, a discuss3o acerca da politica
_________ . urbana e de fundamental importancia, dada a
complexidade que envolve tais agDesspois ¢ "... o0s
planos de renovagdao urbana como, por exemplo, ©
Projeto CURA, assim como a construgao de vias
REARE : : ) LA R 3 expressas ou do metrd, tendem a expulsar a populagio
hpr i ’ T TR | 1 de baixa renda ali residente, seja atraves de mera
A ek 35 desapropriag3o, ou de mecanismos menos violentos,
comos por exemplos pela modificac3o do uso, que visa
atualizar a renda fundiaria” (BONDUKI, ROLNIK,
1982:152).

A estruturagao da cidade, esta intrinsecamente
relacionada ao modo pelo qual se processam as relagoes
sociails na sociedade capitalista, sendo esta a
expressao concreta das relagOes travadas no interior
de tal sociedade.

VLA PORMORS

|

|

|__ ;
EN
|-

88 839




NOTAS:

1-Com relagdao a esta ultima afirmativa (intervengio
indireta) um exemplo bastante recente e a lex
municipal «que obriga os proprietarios de 1moveis a
construir muros e calgadas. Embora pareca simples,
esta atitude acaba por mudar a configurac3o da cidade,
promovendo uma nova “paisagem’” wurbana.

2-Esta gquest3ao e melhor trabalhada em SPQSITO (1983).
3-Sobre esta guest3o ver ABREU (1982)

4-Segundo OLIVEIRA (1978), a renda diferencial I
decorre das desigualdades existentes entre os imoveis,
em virtude de sua localizac3ao; ou sejas, as
externalidades que acabam por conferir ao 1imovel,
maior “valor”,; garantindo uma certa "vantagem” aos
proprietarios melhor localizados em relagdo a infra-
estrutura, equipamentos e servigos.

5-Aqui atribuida ao grande numero de transacdes
comerciais ocorridas.

6-Segundo mateéria publicada no Jornal 0 Imparcial de
28/01/78.

7-Segundo  informac¢3o obtida Jjunto & Prudenco,
companhia responsavel pela pavimentacdo asfaltica dos
loteamentos. Buscamos ainda, informa¢des Jjunto a
outros drgdos: Prefeitura Municipal, Sabesp, Caiua e
Camara Municipal.

8-Fato este, que atribuimos a ocorréncia de retencao
de terrenos, @guardando uma maior “valorizacao”, por
parte dos proprietarios.

9-Um dos bairros mais “nobres” da cidade.

{0-Esta quest3o e melhor discutida em SPOSITO (1983).

11-Cobab, Cecap, Jequitibas, Profilurb (o ultimo
proposto e n3o implantado).
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